Na temelju ¢lanka 86. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine broj 153/13, 65/17, 114/18,
39/19, 98/19 i 67/23), u daljnjem tekstu: Zakon, te temeljem &lanka 31. Statuta Opcine Zemunik
Doniji, Opcinsko vijece, na 29. sjednici,19. veljace 2025. godine, donosi

Odluku o izradi
Urbanistickog plana uredenja stambene i poslovno-proizvodne (Kl) zone
"Zemunik Doniji - jug"

Opce odredbe
Clanak 1.

Donosi se odluka o izradi Urbanistickog plana uredenja stambene i poslovno-proizvodne (KI) zone
"Zemunik Donji - jug”, u daljnjem tekstu: Odluka.

Donosenjem ove Odluke zapocCinje postupak izrade i donoSenja Urbanistickog plana uredenja
stambene i poslovno-proizvodne (KI) zone "Zemunik Doniji - jug", u daljnjem tekstu: Plan.

Nositelj izrade Plana je Opc¢ina Zemunik Donji, Jedinstveni upravni odjel, u daljnjem tekstu: Nositel]
izrade.

Odgovorna osoba Nositelja izrade je Celnik tijela iz stavka 3. ovoga &lanka.

Pravna osnova za izradu Plana
Clanak 2.

Postupak izrade i donodenja Plana temelji se na odredbama ¢lanka 86. do ¢lanka 112. Zakona, a u
skladu s odredbama Pravilnika o prostornim planovima (Narodne novine broj 152/23), u daljnjem
tekstu: Pravilnik, i ostalim vazeéim propisima iz podrucja prostornog uredenja.

Razlozi donoSenja Plana, ciljevi i programska polazista
Clanak 3.

Ovom Odlukom odreduju se razlozi, ciljevi i programska polazi§ta u okviru kojih se odreduju
prostorno planska rjeSenja u postupku izrade Plana.

Razlozi za donosenje Plana:
A. Uskladenost sa zakonskim i podzakonskim okvirom

1. Zakonska obveza izrade Plana i uskladenje sa Zakonom

1) Postupak izrade i donosenja Plana temelji se na odredbama ¢lanaka 86. do ¢lanka 112.
Zakona o prostornom uredenju ("Narodne novine" br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19
i 67/23), i u skladu s odredbama Pravilnika o prostornim planovima (“Narodne novine“ broj
162/23), i ostalim vaZeéim propisima iz podruéja prostornog uredenja, te posebnim
propisima.

(2) Plan se izraduje u skladu s odredbama i kartografskim prikazima Prostornog plana
uredenja Opcine Zemunik Donji (,Sluzbeni glasnik Zadarske Zupanije* broj 15/06, 09/12,
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17/14 i ,SluZbeni glasnik Opc¢ine Zemunik Donji" broj 06/17, 41/21, 58/23 i procisceni tekst
broj 60/24).

(2) U skladu s ¢lankom 86. Zakona misljenje na Prijedlog Odluke o izradi Plana sukladno
posebnim propisima kojima se ureduje zastita okolisa i prirode
2. Uskladenje s planom vise razine
Plan se izraduje u skladu s Prostornim planom Zadarske Zupanije (Sluzbeni glasnik
Zadarske Zupanije broj 2/01, 06/04, 02/05, 17/06, 25/09, 03/10, 15/14, 14/15, 5/23 i 6/23).
3. Uskladenje s planom Sireg podrudja iste razine
Plan se izraduje u skladu s Prostornim planom uredenja Opcine Zemunik Donji.

B. Odredivanje novih prostorno planskih rieSenja
PPUO Zemunik Donji odredio je osnovnu strukturu namjene u obuhvatu Plana, i to:
gradevinsko podrucje naselja — izgradeni dio
izdvojeni dio gradevinskog podruéja naselja — izgradeni dio
gradevinsko podrucje naselja - neizgradeni uredeni dio

- izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja gospodarske namjene — poslovno-
proizvodna (KI) - neizgradeno

U gradevinskom podrucgju naselja Planom ée se omoguditi stvaranja prostorno-planskih
preduvjeta za uredenje i koristenje prostora namijenjen u prvom redu stanovanju s pratecim
javnima kao $to su ugostiteljsko-turisticki sadrzaji, popraceno prometnom i ostalom
urbanom infrastrukturom

Uz osnovnu namjenu iz prethodnog stavka, Planom se mogu planirati i prateci trgovacki i
usluzni sadrzaji za potrebe stanovnika ovog dijela naselja.

U izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja gospodarske namjene — poslovno-
proizvodna (KI) Planom ¢e se omoguciti stvaranja prostorno-planskih preduvjeta za
uredenje i koristenje prostora namijenjen za izgradnju skladiSta, servisa, ekoloski Cistih
proizvodnih pogona, trgovina, prodajno-izlozbenih salona, ostalih sadrzaja, zabavnih
centara, uz prateée usluge kao §to su hotelski, motelski i ugostiteljski ili trgovacko-usluzni
sadrzaji i sli€no, a sve popraceno prometnom i ostalom urbanom infrastrukturom

Nacrt prijedloga ¢e se izraditi temeljem razmatranja prijedloga i inicijativa pravnih i fizickih
osoba koji su podneseni Opcini Zemunik Donji sukladno ¢lanku 85. Zakona, u svrhu
gospodarskog i demografskog razvoja i socijalne skrbi.

Osnovni ciljevi i programska polazista za izradu Plana:

Osnovni ciljevi i programska polazi$ta za izradu Plana proizlaze iz iskazanih razvojnih potreba a koje
se prvenstveno odnose na:

propisivanje prostorno-planskih uvjeta za gradenje stambenih gradevina i pratecih sadrZaja
stanovanja, te gradevine poslovne, proizvodne i usluzne namjene u ovom dijelu Opcine.

planiranje pristupnih cesta i parkiralista, te ostale komunalne infrastrukturne mreze.

prostorno-planska rje§enja moraju proizadi iz planova vise ili Sire razine (PP Zadarske Zupanije, PPU
Opcine Zemunik donji)

svi zahvati u prostoru moraju se odvijati sukladno naéelima zastite okoliSa i prirode.
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Predlozena rje$enja moraju imati za cilja stvaranja povoljnijih uvjeta za demografski razvoj (nova
radna mjesta, usluge i sl.) i povecéanje kvalitete Zivljenja na podruc¢ju Opc¢ine Zemunik Donji.

Obuhvat Plana
Clanak 4.

Podru¢je obuhvata Plana iznosi oko 5,4 ha i prikazana je kao prilog ove Odluke i obuhvaca
gradevinsko podru¢je naselja (izgradeni i neizgradeni dio, izdvojeni dio gradevinskog podrucja
naselja) i neizgradeno izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja gospodarske namjene —
poslovno-proizvodna (KI).

Sazeta ocjena stanja u obuhvatu Plana
Clanak 5.

Podruéje u obuhvatu Plana je odredeno Prostornim planom uredenja Opéine Zemunik Donji kao:
gradevinsko podrucje naselja — izgradeni dio
izdvojeni dio gradevinskog podruéja naselja — izgradeni dio
gradevinsko podrucje naselja - neizgradeni uredeni dio
izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja gospodarske namjene — poslovno-proizvodna (KI) -
neizgradeno

Podruc¢je u obuhvatu Plana je u najvec¢em dijelu neizgradeno i neuredeno gradevinsko podrucje
stambene i gospodarske namjene. U obuhvat Plana nema izgradenih gradevina.

Povrsine u obuhvatu Plana su u najveéem djelu ogoljene i neobradene. Na neznatnim povrsinama
nalaze se mladi maslinici i po koja starija maslina. Ova stabla trebalo bi zadrzati i uklopiti u planiranu
izgradnju u sto vecoj mogucoj mjeri.

Popis sektorskih strategija i drugih dokumenata u skladu s kojima se utvrduju zahtjevi za
izradu Plana

Clanak 6.

Osobe iz ¢lanka 8. ove Odluke duzni su dostaviti bez naknade sektorske strategije, planove, studije
i druge dokumente propisane posebnim propisima kojima, odnosno u skladu s kojima utvrduju
zahtjeve za izradu Plana.

Nositelj izrade dostavlja primjerak ove Odluke tijelima i osobama iz prethodnog stavka. Uz dostavu
Odluke upucuje i poziv za dostavu zahtjeva (podaci, planske smjernice i propisani dokumenti) za
izradu Plana.

Tijela i osobe odredene posebnim propisima iz ovog ¢lanka moraju u dostavljenim zahtjevima
sukladno Zakonu odrediti vazece propise i njihove odredbe te druge stru¢ne i ostale dokumente, na
kojima temelje svoje zahtjeve u obuhvatu Plana.

Rok za dostavu zahtjeva odreden je u trajanju od 15 dana od datuma primitka obavijesti o izradi
Plana i ove Odluke. Ukoliko tijela i osobe odredeni posebnim propisima ne dostave zahtjeve u
odredenom roku, smatrat ¢e se da ih nemaju. U tom slu¢aju moraju se u izradi i donosenju Plana
postivati uvjeti koje za sadrzaj prostornog plana odreduju odgovarajuci vazeci propisi i dokumenti.
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Nacin pribavljanja stru¢nih rjeSenja za izradu Plana
Clanak 7.

Struéna rje$enja za izradu Plana izraduje stru¢ni izradivag, ovlasten za obavljanje strucnih poslova
prostornog uredenja, u suradnji s Nositeljem izrade, a koristit ¢e se i programska rjesenja i strucne
podloge koje posjeduje i na raspolaganju su Opcini Zemunik Donji.

Struéna rje$enja potrebna za izradu Plana izraduje struéni izradiva¢ Plana u skladu sa pribavljenim
stru¢nim podlogama (podaci, planske smjernice i propisani dokumenti) koje za potrebe izrade Plana
iz podru¢ja svog djelokruga osiguravaju tijela i osobe odredene posebnim propisima, a pribavit ¢e
se u skladu s odredbama ¢lanka 90. Zakona.

Popis javnopravnih tijela odredenih posebnim propisima, koja daju zahtjeve za izradu Plana
iz podruéja svog djelokruga, te drugih sudionika i korisnika prostora koji trebaju sudjelovati
u izradi Plana

Clanak 8.

Poziv na dostavu zahtjeva za izradu Plana uputit ¢e se sljede¢im javnopravnim tijelima:

1. VODOVOD d.0.0. Zadar, HR-23000 Zadar, Spire Brusine 16.

2. Hrvatske vode, VGO za slivove sjevernoga Jadrana, HR-51000 Rijeka, Bure Sporera 3.

3. HRVATSKI TELEKOM d.d., Odjel za energetiku i mreznu infrastrukturu, HR-10000 Zagreb,
Slavonska avenija 6/VII.

4. Hrvatske $ume d.o.0., Uprava $uma Podruznica Split, HR-21000 Split, Kralja Zvonimira
35/111.

5. Ministarstvo unutarnjih poslova, Policijska uprava zadarska, Odjel za sigurnost cestovnog
prometa, HR-23000 Zadar, Ulica Josipa bana Jelaci¢a 30.

6. PLINACRO d.o.0., HR-10000 Zagreb, Savska cesta 88a.

7. ZEMUNIK ODVODNUJA d.0.0., HR-23222 Zemunik Donji, Ulica I. br. 16.

8. Ministarstvo zastite okolia i zelene tranzicije, Uprava za zastitu prirode, HR-10000 Zagreb,
Radni¢ka cesta 80.

9. Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo policije, Uprava policije, Sluzba za sigurnost
cestovnog prometa, HR-10000 Zagreb, llica 335.

10. Ministarstvo poljoprivrede, Sumarstva i ribarstva, HR-10000 Zagreb, Ulica grada Vukovara
78.

11. Ministarstvo obrane, Uprava za materijalne resurse, Sektor za vojnu infrastrukturu i zastitu
okolisa, Sluzba za vojno graditeljstvo i energetsku ucinkovitost, HR-10000 Zagreb, Trg kralja
Petra Kresimira IV 1.

12. Drzavna geodetska uprava, HR-10000 Zagreb, Gruska ulica 20.

13. HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.o., Elektra Zadar, HR-23000 Zadar, Kralja Dmitra
Zvonimira 8.

14. Hrvatske ceste d.o.0., HR-10000 Zagreb, Voncinina 3.

15. ZRACNA LUKA ZADAR d.0.0., HR-23222 Zemunik Donji, Ulica I/2A.

16. Hrvatska kontrola zragne plovidbe d.o.0., HR-10410 Velika Gorica, Rudolfa Fizira 2.

Poziv na dostavu zahtjeva za izradu Plana uputit ¢e se i drugim sudionicima i korisnicima prostora
koji sudjeluju u izradi Plana:

1. Zavod za prostorno uredenje Zadarske Zzupanije, HR-23000 Zadar, Ulica brace Vranjana 11.

Rok za dostavu zahtjeva je 15 dana od zaprimanja poziva za dostavu zahtjeva.
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Ako javnopravno tijelo ne dostavi zahtjeve u roku iz prethodne alineje, smatra se da zahtjeva nema.

Zahtjevi za izradu Plana dostavljaju se ukoliko je moguce, putem elektronickog sustava "ePlanovi”
ili preporuéenom postom ili osobno u pisarnici na adresi Narutitelja: Op¢ina Zemunik Donji,
Jedinstveni upravni odjel, Ulica |, br. 16, 23222 Zemunik Donji.

Dinamika s fazama izrade Plana
Clanak 9.
Za izradu Plana odreduju se dinamika i faze izrade kako slijedi:

dostava zahtjeva, podataka, planskih smjernica i propisanih dokumenata javnopravnih tijela za
izradu Plana: petnaest (15) dana od dana zaprimanja poziva za dostavu zahtjeva,

izrada Nacrta prijedloga Plana: devedeset (90) dana po dostavi zaprimljenih zahtjeva i smjernica iz
&lanka 8. ove Odluke odabranom stru¢nom izradivac¢u Plana,

utvrdivanje Prijedloga Plana i objava javne rasprave: dvadest i jedan (21) dan od dana zaprimanja
Nacrta prijedloga Plana,

javna rasprava s javnim uvidom u prijedlog Plana u trajanju od trideset (30) dana,

izrada Izvje$¢a o provedenoj javnoj raspravi — rok 30 dana od proteka roka za davanje pisanih
prijedloga i primjedbi tijekom javne rasprave,

izrada nacrta konaénog prijedloga Plana — rok od 30 dana od zaklju¢enja izvjes¢a o javnoj raspravi,

izrada konaénog prijedloga Plana — rok od 15 dana od potvrdivanja nacrta konacnog prijedioga
Plana,

donogenje Plana: ovisno o terminskom planu sjednica Opéinskog vije¢a po ishodenju misljenja
Zupanijskog zavoda za prostorno uredenje Zadarske Zupanije.

Moguéa su odstupanja od planiranih rokova iz prethodnog stavka u slu¢aju nepredvidenih razrada,
usugladavanja i drugih struénih poslova tijekom izrade Plana..

Izvori financiranja izrade Plana
Clanak 10.

Izrada Plana financirat ¢e se iz proraéuna Opc¢ine Zemunik Donji, odnosno iz drugih javnih izvora,
sukladno Zakonu

Druga pitanja znacajna za izradu Plana
Clanak 11.

Tijekom izrade i donodenja Plana nema posebne zabrane izdavanja akata kojima se odobravaju
zahvati u prostoru i gradenje.
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Prijelazne i zavréne odredbe
Clanak 12.
Odluka stupa na snagu osmog (8) dana od dana objave u Sluzbenom glasniku Optine Zemunik
Doniji.

KLASA: 021-02/25-01/01
URBROJ: 2198-4-02-25-11
Zemunik Donji, 19. veljate 2025. g
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